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Imoveis Bilionario argentino, com fortuna
construida no mercado imobiliario americano,
ele @ um dos detentores do projeto Parque Global

Jorge Perez vem a SP
por arte, mas procura
novos investimentos

Ana Luiza Tieghi
De Séo Paulo

Detentor de parte do Parque
Global, um dos maiores empre-
endimentos imobiliarios do pais,
naZona Sul da cidade de Sao Pau-
lo, 0 empresario Jorge Pérez, fun-
dador e CEO do Related Group,
estano Brasil por causa de arte.

Nascido na Argentina de pais
cubanos, criado na Colombia e
com fortuna feita nos Estados
Unidos, para onde migrou aos 19
anos, ele tem um museu em Mia-
mi com seu nome, o Pérez Art
Museum Miami (Pamm), e uma
colecdo especializada em artistas
latino-americanos. Tem também
uma fortuna de US$ 1,7 bilhdo
(R$ 8,4 bilhoes), segundo a “For-
bes”, e pratica a filantropia.

Pérez esta no pais para acompa-
nhar a 352 Bienal de Sao Paulo e vi-
sitar museus e galerias, como parte
de sua funcio no conselho do mu-
seu Reina Sofia, instituicio madri-
lenha de arte moderna. Um dos cu-
radores da mostra € o ex-diretor do
Reina Sofia Manuel Borja-Villel.
“Vamos ver a Bienal com ele, ele vai
nos contar o que significam as pe-
¢as”, conta o empresario.

Para Pérez, € importante que a
arte, além de apreciada visual-
mente, seja compreendida.
“Acredito que a arte muda a vida
das pessoas, traz beleza além de
levar a reflexao”, afirma.

Ele conseguiu reunir a ativida-
de imobiliaria e o gosto artistico
nos empreendimentos do Rela-
ted Group, do padrao econémico
ao alto luxo, que sempre trazem
alguma obra. O mesmo acontece-
ra no Parque Global. As cinco tor-
res residenciais — apenas uma
ainda tem unidades a venda — te-
rdo obras de artistas contempo-
raneos no lobby. Um jardim entre
as torres também tera estatuas.

Para fazer valer a analise de Pé-
rez sobre a compreensao da arte,
os futuros moradores vao rece-
ber um livro explicativo sobre as
pecas e os artistas. As obras que
acompanham os projetos do Re-
lated Group sdo escolhidas por
trés curadores, destaca.

Trazer um pouco do mundo
artistico para dentro dos empre-
endimentos imobiliarios € um
gosto de Pérez, mas também um
artificio de venda. “Hoje, para a
classe média, média-alta e o pu-
blico de alta renda, se vocé tiver

dinheiro sem arte, vocé € um ‘no-
vo rico’, mas se vocé tem arte, é
visto como uma pessoa mais in-
teressante”, afirma. “Isso foi
transmitido para os prédios”.
Para ele, os precos praticados no
mercado imobilidrio brasileiro sio
“uma barganha”, se comparados
com os Estados Unidos e mesmo
com o México, onde o Related
Group também atua. Pérez afirma

Para Pérez, o mercado imobiliario brasileiro é barato, se comparado aos EUA e ao México, onde tamhém constréi

que um empreendimento similar
ao Parque Global seria trés vezes
mais caro em Miami. As unidades
sdovendidas hoje aR$ 25 mil o me-
tro quadrado, ja quase duas vezes
o valor do lancamento do primei-
ro prédio, em 2020, de R$ 13,5 mil.

Isso ocorre porque ainda ha
muito espa¢o para construir no
Brasil, muita competicio e porque
o padrio estético das construcoes
nio era alto. “Antigamente, po-

"Agora, estamos
ativamente
olhando novos
projetos no Brasil”
Jorge Perez

diam construir prédios muito ba-
ratos porque eram em geral muito
feios, retingulo perfeitos com ja-
nelinhas”, afirma. Conforme o de-
sign ganha importancia e requin-
te, os precos devem subir, analisa.
Nio € s6 o valor que diferencia
os paises. O tempo de obra & maior
aqui do que nos Estados Unidos,
diz, por causa dos métodos cons-
trutivos. “Fazemos um andar a ca-
da5diasporla,aquilevade10a15
dias”. Pérez afirma que o mesmo
ocorre no México e na Argentina.
O Related Group fez trés torres
residenciais em Buenos Aires, to-
talmente vendidas, e deixou o
pais. “O governo mudou e... a Ar-
gentina é complicada”, afirma. O
pais tera eleicdes presidenciais
em outubro, mas Pérez diz que o
foco daempresa na América Lati-

na estarestrito a Brasil e México.

No México, o Related Group tem
seis empreendimentos e uma
companhia hoteleira. No Brasil, in-
veste no Parque Global por meio
da Related Brasil, que tem como
socios majoritarios o Related
Group e a Related Companies. O
projeto ¢ dividido ainda com o
grupo Bueno Netto e a Starwood
Capital. A empresa ja fez também
um prédio para locacdo, em Sio
Paulo, vendido para a JFL.

O Related Group tem mais de 30
mil unidades residenciais para lo-
cacdo nos Estados Unidos, mas Pé-
rez ndo vé um mercado latino-
americano para o segmento e quer
investir apenas em projetos para
venda e de alto padrao. Entre as ra-
z0es, cita a dificuldade para conse-
guir financiamento atraente de

longo prazo e leis que atrapalham
despejos por inadimpléncia.

Em 2021, o empresario disse ao
Valor que estava buscando novos
investimentos em Sdo Paulo. A
ideia continua. “Estavamos procu-
rando oportunidades e ai veio a
covid, o Brasil ficou caido por um
tempo, por diferentes problemas,
mas agora estamos ativamente
olhando novos projetos”, afirma.

A atencdo do Related Group
esta concentrada em Sao Paulo,
onde o grupo Bueno Netto € seu
parceiro. Faltam parcerias ade-
quadas em outras cidades, como
Rio e Recife, segundo Pérez.

Atualmente, a empresa tem
um pipeline de projetos em de-
senvolvimento avaliado em
US$ 26,9 bilhoes (R$ 133,4 bi-
lhoes), com 34,9 mil unidades.

Tenda levanta R$ 234 mi com oferta subsequente

De Sao Paulo

ATenda homologou na segun-
da-feira (4) sua oferta subse-
quente de a¢des ordinarias (fol-
low-on), precificadas aR$ 12,50,
somando R$ 234,4 milhoes.

Ovalor vai reduzir o endivida-
mento da empresa. Os atuais 42%
derelacdo entre divida liquida
corporativa e patriménio liquido
devem passar para 10%, segundo o

presidente Rodrigo Osmo.Isso li-
bera a Tenda de uma preocupacao
com covenants (compromisso so-
bre contratos de financiamento),
que pediam teto de 85% para o in-
dicador no segundo trimestre,
mas que caem para 15% em 2025.
De acordo com Osmo, 0 mo-
mento na Tenda é de “virar a pagi-
na” de um periodo na pandemia
com aumentos excessivos de cus-
tos, causados pela elevacao do pre-
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co dos materiais, que aumentaram
aalavancagem da companhia e
prejudicaram sua rentabilidade —
aTenda teve prejuizo liquido nos
altimos sete trimestres, mas o da-
do de abril a junho foi 75% menor
do que no trimestre anterior.

“Entendemos que um ‘follow-
on’ pequeno nao seria tao dilui-
tivo para o acionista e suficiente
para tirar orisco de alavancagem
do balanco, permitindo focar em
aproveitar o momento operacio-
nal diferenciado para a compa-
nhia”, afirma Osmo.

O momento diferenciado veio
com o novo governo federal e a
volta do Minha Casa, Minha Vida
(MCMV), com orcamento maior e
mais subsidios para as faixas ini-
ciais,acompanhado de outros
dispositivos para aumentar o po-

der de compra da populacio. Es-
se mesmo vento a favor tem sido
captado por incorporadoras de
médio e alto padrao, que querem
atuarno MCMV, mas a Tenda ndo
vé grande concorréncia, porque
nao esta onde elas querem estar.

Até junho, 60% das suas vendas
foram para familias que ganham
até dois salarios minimos
(R$2.640), a faixa 1 do MCMV. “To-
das as empresas estdo falando de
faixa 3, que atende quem ganha
mais de quatro salarios minimos”,
diz. Osmo afirma que a tendéncia
€ que esse percentual suba para
pelo menos 70% das vendas.

No més passado, o prolonga-
mento do financiamento imobi-
liario, de 30 para 35 anos, passou a
ser usado de forma mais ostensiva
no mercado. Era um das principais

Ficam convocados os senhores acionistas da Eletrobras Participagdes S.A. -
ELETROPAR a se reunirem na sede da Companhia, na Rua Sao Bento, n° 1, 9°
andar, conjunto 902, Centro, CEP 20090-010, Rio de Janeiro - RJ, na cidade do
Rio de Janeiro, no dia 11 de setembro de 2023, as 10 h, em Assembleia Geral
Extraordinaria, para deliberarem sobre:

1. Eleicdo de membro representante dos acionistas ndo-controladores para
compor o Comité Especial Independente, nos termos do Parecer de Orienta-
¢édo CVM, n° 35 de 1° de setembro de 2008.

O acionista podera ser representado na Assembleia Geral: a) se pessoa natural,
por procurador constituido ha menos de 1 ano (que seja acionista, administrador
da Companhia ou advogado regularmente inscrito nos quadros da Ordem dos
Advogados do Brasil), b) se pessoa juridica, por seus representantes legais ou
por procurador nomeado nos termos de seus atos constitutivos e de acordo
com as regras do Codigo Civil Brasileiro, c) se fundo de investimento, pelo seu
administrador e/ou gestor, ou ainda, por procurador nomeado nos termos de
seus atos constitutivos e de acordo com as regras do Cédigo Civil Brasileiro, em
conformidade com o artigo 126, §1° da Lei n° 6.404/76.

O acionista ou seu representante legal, objetivando assegurar a admissao na
Assembleia, nos termos do artigo 6° da Resolugdo CVM n° 81, de 29.03.2022,
com suas alteragdes, devera apresentar os seguintes documentos: (i) Docu-
mento oficial de identidade com foto; (ii) Fotocopia autenticada do ato constitu-
tivo atualizado (estatuto social ou contrato social), no caso de pessoa juridica;
(iii) Original ou fotocépia autenticada de procuragdo outorgada pelo acionista;
e (iv) Via original do extrato de posigao acionaria fornecido pela instituicéo de-
positaria ou pela custoddia, identificando a condi¢cdo de acionista. Nos termos
do §2° do artigo 10 do Estatuto Social da Companbhia, solicita-se a entrega dos
documentos comprobatérios da condigédo de acionista e de sua representagédo
até 72 (setenta e duas) horas antes da realizagdo da Assembleia, na sede da
Companhia, das 8h as 17h.

Serdo admitidos a Assembleia, no entanto, todos os acionistas que comparece-
rem e apresentarem a documentagao necessaria a participagéo no conclave até
o horério estipulado para o seu inicio.

As deliberagdes da Assembleia serdo tomadas por maioria de votos, sendo o
voto de cada representante de acionista proporcional a sua participagao aciona-
ria no capital da Companhia. Observados os procedimentos previstos na Instru-
¢éo CVM n° 81/2022, encontram-se a disposi¢éo dos acionistas na sede e nas
paginas internet da Companhia todos os documentos pertinentes aos assuntos
que serao deliberados na Assembleia.

A Companhia oferecerda mecanismo para votacéo a distancia para a Assem-
bleia Geral Extraordinaria, de acordo com o artigo 26 da Resolugdo CVM n°
81/2022. O acionista podera optar pelo exercicio do direito de voto por meio
de preenchimento e entrega do Boletim de Voto a Distancia até 07 (sete) dias
antes da data designada para a Assembleia, conforme o artigo 27 da Reso-
lugdo CVM n® 81/2022. O boletim sera disponibilizado no site da Companhia
(www.eletrobraspar.com.br), da Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM (www.
cvm.gov.br) e da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (www.b3.com.br). Ndo sera
disponibilizada plataforma para acompanhamento por streaming ou votagao
eletronica em tempo real.

Rio de Janeiro, 11 de agosto de 2023

Renan dos Santos Antunes
Presidente do Conselho de Administragao
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS PUBLICAS

AVISO DE LICITACAO

Contrato de Empréstimo n° 4958-OC-BR
Edital LICITACAO PUBLICA NACIONAL n° CP/041/2023-SMOP/OPP-

O Municipio de Curitiba, recebeu um empréstimo do Banco Interamerica-
no de Desenvolvimento -BID, no montante de US$ 106.700.000,00 para
o financiamento do PROGRAMA DE MOBILIDADE SUSTENTAVEL DE
CURITIBA, AUMENTO DA CAPACIDADE E VELOCIDADE DO INTER
1I, e pretende aplicar parte dos recursos em pagamentos decorrentes do
contrato de execugdo de Obras de Infraestrutura Viaria e de Engenharia e
Arquitetura para Ampliagdo da Capacidade da Linha Direta Inter 2 LOTE
4 Pacote 3 — Viaduto Av. Victor Ferreira do Amaral e Encaixes com a Ro-
dovia Jodo Leopoldo Jacomel, e Pacote 4 — Marginais da Av. Victor Ferrei-
ra do Amaral, Rotatoria e Sistema Vidrio Complementar. O Municipio de
Curitiba, doravante denominado Contratante, convida os interessados a se
habilitarem e apresentarem propostas para a execugdo das obras de terraple-
nagem, drenagem pluvial, pavimentagio, sinaliza¢do vertical ¢ horizontal,
iluminagdo, rede de distribui¢do aérea, rede de fibra dtica, semaforizagio,
paisagismo e desapropriagdes, com um valor de R$ 70.989.733,49 (setenta
milhdes novecentos e oitenta e nove mil setecentos e trinta e trés reais e
quarenta e nove centavos). e prazo de execucdo de 540 dias. O Edital e seus
anexos encontram-se disponiveis para “download” no site www.curitiba.pr.
gov.br no icone “Licitagdes” ou junto a Geréncia de Licitagdes da SMOP no
endereco citado acima, ou ainda na Unidade Técnico Administrativa de Ge-
renciamento - UTAG, a Rua Bom Jesus n° 669 — Juvevé — (041) 3250-1436.
As informagdes sobre a Concorréncia Publica serdo prestadas somente pela
CEL — UTAG, no email utagbid@ippuc.org.br. O envelope contendo os do-

cumentos que integram a “PROPOSTA”, conforme preconizado na IAL 21
do Edital, devera ser protocolado no “SERVICO DE PROTOCOLO” da
SMOP, situado na Rua Emilio de Menezes n° 450 - Bairro Sdo Francisco
- Curitiba — Parana, até as 09h do dia 17/10/2023. Os envelopes conten-
do as “propostas” serdo abertos em sessdo publica as 09h30 do mesmo dia
17/10/2023, na Sala de Reunides desta SMOP, situada no endere¢o acima
mencionado. O Concorrente podera apresentar proposta individualmente ou
como participante de um Joint-Venture e/ou Consorcio.

Curitiba, 06 de setembro de 2023.

Rodrigo Araujo Rodrigues
Secretirio Municipal de Obras Publicas

mudancas esperadas pelo setor
paramelhorar o poder de compra
dapopulacio de baixarenda—
deve elevar essa capacidade em
R$ 6 mil por familia e a margem
bruta da Tenda em 1,9 ponto per-
centual, segundo a companbhia.

“Até junho, essa tabela repre-
sentava 10% das vendas para ren-
da de até 2 salarios minimos,
mas na semana passada ja repre-
sentou 80%”, afirma Osmo.

Oguidance daTenda éelevara
margem bruta para 24% a 26% até
o fim do ano, dos 19,4% registra-
do em junho. As mudancas no
MCMV e dispositivos como o pro-
longamento do financiamento
teriam potencial para contribuir
com 7 pontos percentuais.

A empresa tem reforcado neste
ano os lancamentos da sua unida-
de de casas pré-fabricadas, a Alea,
que passou de 400 unidades em
2022 para ameta de até 2 mil nes-

te ano. Osmo analisa que o seg-
mento pode ser maior do que a
Tenda no futuro. “Nao tem nin-
guém relevante no mercado de ca-
sas, que representa 70% da deman-
da por habitacio no Brasil”, afir-
ma. Segundo ele, o valor da Alea
ainda nio aparece no valor Tenda.
No follow-on, o preco das acoes
ficou um pouco abaixo da estima-
tiva inicial, baseada no preco da
acdo em 24 de agosto (R$ 14,92),
que somariam quase R$ 280 mi-
lhoes. “Pegamos uma semana
ruim, a semana passada foi extre-
mamente dura para o mercado
acionario brasileiro”, diz Osmo.
Desde o andncio do “follow-
on”,aacdo daTenda caiu 12,8%.
Acoes de seus concorrentes no
segmento de baixa renda também
recuaram no periodo, com exce-
¢do da Plano&Plano, que valori-
zou 8%.No ano, no entanto, os pa-
péis da Tenda sobem 204%. (ALT)

Via S.A.

CNPJ/MF n® 33.041.260/0652-90 - Companhia Aberta
Edital de Segunda Convocacao Assembleia Geral Extraordinaria
Ficam convocados os Senhores Acionistas da VIA S.A. (‘Companhia”) a se reunirem em Assembleia Geral
Extraordinéria (“AGE”), a ser realizada, em segunda convocagéo, no dia 12 de setembro de 2023, as 11h00,
de modo exclusivamente digital, com participagdo por meio de sistema eletronico, sem a possibilidade de
comparecimento presencial, para examinar, discutir e votar sobre as seguintes matérias constantes da
ordem do dia: (1) Alterar a denominagao social da Companhia e, consequentemente, alterar o artigo 12 do
Estatuto Social; (2) Alterar o caput do artigo 5° do Estatuto Social da Companhia para atualizar o capital
totalmente subscrito e integralizado; (3) Alterar o capital autorizado da Companhia, com a consequente
alteragéo do caput do artigo 6° do Estatuto Social, de modo que o capital social possa ser aumentado para
até 3.000.000.000 (trés bilhdes) de agdes ordinarias, sem valor nominal, mediante deliberagao do Conselho
de Administragao, independentemente de reforma estatutaria; e (4) Consolidar o Estatuto Social da
Companhia para refletir as alteragdes previstas nos itens acima. Informacdes Gerais: Conforme
estabelecido no art. 135 da Lei 6.404/76, a instalacdo da AGE se dar4, nesta segunda convocagao, com a
presenga de qualquer nimero de acionistas. A participacdo do acionista ou de procurador devidamente
constituido (observado o disposto no art. 126 da Lei n® 6.404/76) poderéa ser de modo exclusivamente digital,
por meio da plataforma eletronica “Zoom”, sem a possibilidade de comparecimento fisico. Ndo sera
disponibilizado Boletim de Voto a Distancia para a AGE. A Companhia realizara a AGE de modo
exclusivamente digital, por meio de sistema eletrénico, sem a possibilidade de comparecimento
fisico. Para todos os fins legais, a presente reunido serd considerada como realizada na sede da
Companhia, conforme disposto no art. 5, Ill, §3° da Resolugdo CVM n® 81/22. Participacéo pessoal ou
representado por procurador. Nos termos do art. 6%, §3°, da Resolugdo CVM n° 81/22, os acionistas que
desejaram participar da AGE via plataforma digital deverdo enviar os documentos necessarios aos
enderecos eletronicos ri@via.com.br e juridico.societario@viavarejo.com.br, impreterivelmente, até
(dois) dias antes da data da AGE - isto é, até o dia 10 de setembro de 2023. Ap6s receber os documentos
por e-mail e confirmar a sua validade e completude, a Companhia credenciara o acionista para participar da
AGE via plataforma digital e enviara as instrugbes detalhadas para a sua utilizagao, bem como o link de
acesso. Somente poderdo participar da AGE os acionistas devidamente credenciados, em
conformidade com o prazo e os procedimentos indicados acima. A plataforma digital a ser
disponibilizada pela Companhia para acesso e participagdo na AGE seréa o aplicativo de reunides virtuais
Zoom. Mais informagdes sobre as funcionalidades dessa plataforma podem ser encontradas em
https://zoom.us. A Companhia recomenda que os acionistas se familiarizem previamente com o uso da
plataforma Zoom, bem como garantam a compatibilidade de seus respectivos dispositivos eletrénicos para
a utilizagao da plataforma. Adicionalmente, a Companhia solicita a tais acionistas que, no dia da AGE,
acessem a plataforma Zoom com, no minimo, 30 (trinta) minutos de antecedéncia do horario previsto para
0 seu inicio, a fim de permitir a validagcdo do acesso de todos os acionistas credenciados. Por meio da
plataforma Zoom, os acionistas credenciados poderdo discutir e votar os itens da ordem do dia, tendo
acesso com video e audio a sala virtual em que seré realizada a AGE. A Companhia nao se responsabiliza
por quaisquer problemas operacionais ou de conexdo que o acionista venha a enfrentar, bem como por
quaisquer eventuais outras questoes alheias a Companhia que venham a dificultar ou impossibilitar a
participagéo do acionista na AGE por meio eletronico. Caso o acionista que tenha solicitado devidamente
sua participaga@o por meio eletrénico ndo receba o e-mail com instrugdes para acesso a plataforma digital
até as 14h00 do dia 11 de setembro de 2023, devera entrar em contato através dos e-mails ri@via.com.br
e juridico.societario@viavarejo.com.br, até no maximo as 18h00 do dia 11 de setembro de 2023, a fim
de que lhe sejam reenviadas suas respectivas instrugdes para acesso. Aos acionistas que se fardo
representar por meio de procuragéo outorgada para o fim especifico de participar em assembleias, a
Companhia dispensara o reconhecimento de firma e/ou a consularizagéo ou apostilamento dos instrumentos
de procuragao outorgados pelos acionistas a seus respectivos representantes. Ressaltamos, contudo, que
os documentos que ndo sejam lavrados em portugués deverdo ser acompanhados da respectiva tradugéo.
Requeremos, ainda, aos senhores acionistas que seréo representados por meio de procuragéo, o envio do
instrumento de mandato outorgado na forma da lei, em formato digital, ao Departamento de Relagdes com
Investidores e ao Departamento Juridico Societario da Companhia, nos enderegos eletrénicos ri@via.com.
br e juridico.societario@viavarejo.com.br, até o dia 10 de setembro de 2023. Documentos relacionados
a AGE. Conforme determinado pela Resolugdo CVM n? 81/22, encontram-se a disposigao dos acionistas na
sede social da Companhia, na pagina de relagbes de investidores da Companhia < ri.via.com.br > e na
pagina da Comisséo de Valores Mobilidrios < www.cvm.gov.br >, o manual de participagdo na assembleia e
proposta da administracéo e os demais documentos relacionados as matérias constantes na ordem do dia
da AGE. Sao Paulo, 2 de setembro de 2023. Renato Carvalho do Nascimento - Presidente do Conselho
de Administracéo.




